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TALOYHTION HUONEISTOKOHTAISIA KORJAUS- JA MUUTOSTOI-
MENPITEITA KOSKEVIA OHJEITA

Tédmin remonttiohjeen tarkoitus on auttaa remontin tekijééd/suunnittelijaa huomioimaan ja ennakoi-
maan niitd monia seikkoja, vastuita, sdént6jd ja luvanvaraisia toimia, joihin remonttia tehdessa tor-
méé. Ohjenuorana pidettdkoon vanhaa totuutta hyvin suunniteltu on puoliksi tehty”.

Asunto-osakeyhtidlain mukaan osakkaan on ilmoitettava taloyhtiolle kirjallisesti remontista aina,
kun remontti voi vaikuttaa taloyhtion vastuulla oleviin talon rakenteisiin tai naapuriasuntoihin.
Ensimmaéiseksi on aina otettava yhteyttd isdnnditsijadn ja selvitettdvd kuinka on meneteltiva.
Nyrkkisddntond on, ettd liki kaikista asunnossa tehtdivistd muutoksista pitdd ilmoittaa. Tavoitteena
on turvata sekd remontintekijén ettd muiden osakkaiden oikeudet.

Taloyhti6 késittelee remontti-ilmoituksen ja pyytédé tarvittaessa tarkemmat korjaussuunnitelmat.

1. Kirjallinen korjaussuunnitelma taloyhtiolle

Osakkeenomistajan tai muutostoihin ryhtyvén on tehtévi hyvissd ajoin ennen korjaustdiden
aloittamista taloyhtion hallitukselle kirjallinen mahdollisimman tarkka korjaussuunnitelma
muutostyOstd, joka voi vaikuttaa talon kantaviin rakenteisiin, eristyksiin, asennettuihin vesi-,
sdahko-, kaasu- tai vastaaviin johtoihin tai ilmanvaihtojérjestelmiin (AOYL 4 luku 79).
Korjaussuunnitelman tulee sisltéé:

— haitta-ainekartoitus (asbesti ja muut haitalliset aineet)

—  ty0selitys (huoneittain)

— urakkaohjelma (mm. urakoitsijat, suunnittelijat, vastuullinen tyonjohtaja, valvoja yms.)

—  muutospiirustukset

— aikataulu

— rakennusjdtteiden poiskuljetussuunnitelman (ks. kohta 16)

—  suojaus- ja siivoussuunnitelman (ks. kohta 11).

Huom! Lisétietoja liitteend olevista Helsingin kaupungin rakennusvalvontaviraston ohjeesta in-
ternetosoitteesta http://www.rakvv.hel fi.

2. Haettavat luvat
Muutostyon teettdjén on selvitettiva vaativatko suunnitteilla olevat muutokset luvan Helsingin
kaupungin rakennusvalvontavirastosta.
Viranomaiselta haettava lupa ei koskaan korvaa rakennuksen haltijalta (taloyhtio) tarvittavaa
lupaa tai suostumusta. Taloyhtion suostumus on pyydettdvd moniin sellaisiinkin toimenpitei-
siin, jotka eivét edellytd viranomaisen lupaa. Tdmdn vuoksi on syytd ottaa riittdvdn varhaisessa
vaiheessa yhteyttd isannditsijddn.
Mikali muutostydlle on hankittava lupa Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirastosta, on
muutostyon teettdjin tehtdvi lupahakemus ja lupa haetaan taloyhtion valtakirjalla. Luvat on ha-
ettava riittdvin ajoissa ennen toiden aloittamista.
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Vesi- ja vieméritoiden luvat

Kiinteiston vesi- ja viemdrilaitteistojen (kvv-laitteistojen) asennus-, muutos- ja korjaustdissd on
niitd koskevat suunnitelmat ja asennustdiden edistyessd myds asennustyot esitettivé tarkastetta-
vaksi taloyhtion nimedmélle valvojalle. Tarkastuttamisvelvoite koskee kaikkia vesipisteiden ja —
kalusteiden muutos-, tdydennys ja asennustoitd sekd uusia vedenkéyttolaitteita.

Mikaili osakas asentaa talon tavanomaisesta tasosta selvisti poikkeavia vesikalusteita, joiden
korjaus, huolto ja varaosien saanti on hankalampaa ja kalliimpaa, siirtyy huolto- ja korjausvas-
tuu osakkaalle (vastuun siirtyminen merkitddn isdnnditsijantodistukseen).

Vedeneristys

Vesi-, kosteus- ja homevaurioiden vilttdmiseksi vedeneristystdissd on aina kaytettiva ammatti-
taitoista vesieristdjdd. Hyvilla vedeneristdjilla on esittdd vedeneristyskortti. Vedeneristemateri-
aalin minimivaatimus on VTT:n sertifikaatti. Vedeneristdjin kanssa on syytd tehdd kirjallinen
sopimus, josta selvidd mahdollisen rakennusvirheen sattuessa korjausvastuu osakkaan ja tekijén
vililld. Tavallisin vuotokohta on lattiakaivon ja vedeneristyksen yhtymikohdassa.
Vedeneristyssuunnitelma on hyvdksytettdvd taloyhtiolla ennen tyon aloittamista. Tehty vede-
neristys on hyviksytettidva taloyhtion nimedmaélld valvojalla ennen seuraavaa tyovaihetta.

Osakkeenomistajan valvontavastuu

Osakkeenomistajan on itse valvottava, ettd viranomaisten ja taloyhtion ohjeita noudatetaan,
koska osakkeenomistaja vastaa muutostoitd tehdessddn siitd, ettei niilld aiheuteta haittaa toisel-
le osakkeenomistajalle tai yhtiélle (esim. porrashuoneiden likaantuminen, vesivahingot ja hal-
keamien syntyminen rakenteisiin). Osakkeenomistajan tulee siis suunnitella ja tehdd muutostyot
huolellisesti ja mahdollisimman véhan muille haittaa aiheuttaen, koska korjaustoimenpiteen
teettdjd (osakkeenomistaja) vastaa kaikista sekd muille huoneistoille ettd taloyhtidlle aiheutu-
neista vaurioista.

Taloyhtion nimeamaé valvoja

Taloyhtié nimedd muutostyolle oman valvojansa, joka valvoo muutostdité taloyhtion kannalta.
Talon nimedma valvoja tarkastaa ja hyviksyy vedeneristykset, vesikalusteet ja mahdolliset ra-
kennemuutokset. Muutostyon teettdjd vastaa talon nimedmén valvojan kustannuksista.

Remontointiajat
Korjaustyo tulisi rajata arkisin klo 8.00 — 20.00 viliseen aikaan. Viikonloppuna hiiriotd aiheut-
tavaa korjaustyoti tulisi vélttad ja niistd on sovittava erikseen isdnnditsijén kanssa.

Vesi-, kaasu- ja viemérijohtotyot seka lattialimmitys
Mikali huoneistossa tehdédédn vesi-, kaasu- ja viemérijohtotoitd tulee ottaa huomioon seuraavaa:
- vesikatkoksista on aina ilmoitettava huoltoyhtiélle ja huolehdittava siitd, ettd niisté ilmoite-
taan vdhintddn 2 vuorokautta ennen katkosta talon ilmoitustauluilla ja pihaovissa
- vedet saa katkaista aikaisintaan klo 9.00 ja ne on kytkettava viimeistddn klo 16.00
- taloyhtid ei korvaa vaihdettuja vesikalusteita, mikili vanhat ovat toimintakuntoisia ja/tai
korvauksesta ei ole sovittu ennakolta taloyhtion kanssa
- uusien hanojen on oltava tyyppihyviksyttyjé, taloyhtio ei ole velvollinen huoltamaan
osakkaan ilman taloyhtion lupaa asennuttamaa tyyppihyvéiksymitontd hanaa. Varminta on
hyvéksyttdd hananvaihto taloyhtiolla
- ko. toité saa teettdd vain putkiurakoitsijalla, jonka tyonjohtajalla on kvv-oikeudet (kiinteis-
tdjen vesi- ja viemdrilaitteiden asennusoikeudet)
- kaasuputkity6t on teetettivi sithen valtuutetulla yritykselld
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- vesivahinkojen ja kaasuvuotojen vilttimiseksi on ennen mahdollisia purkutditd selvitettdva
vesi- ja kaasusulkujen sijainti kellarissa ja varmistettava padsy suluille mahdollisen putkis-
tovaurion varalta.

Limpdopatterit
Huoneistoremontin yhteydessa saattaa tulla tarve poistaa tai siirtdd lampopatteria. Téll6in tulee
ottaa huomioon seuraavaa:
- lampdpattereiden siirto- tai poistotditd ei saa tehda ilman taloyhtion lupaa
- luvallista lampopatterin poistoa tai siirtoa varten ei talon ldmmitysjarjestelmaad saa tyhjen-
tdd vaan ty0 on tehtdvé esim. ’jadddytysmenetelmalla”.

Liesituulettimet

Taloyhtion ldhes kaikissa keittidissi on aktiivihiilisuotimella varustetut ei hormiin kytketyt lie-
situulettimet, Velcoventtiililld varustettu tuloilmakanava ja painovoimainen yleispoisto hormin
kautta.

Hormiin puhaltavaa liesituuletinta tai vastaavaa ei saa asentaa ellei ko. tilassa ole yleispoisto-
hormin liséksi erillistd hormia, joka on ylipainetestattu. Testauksen perusteella asiantuntijan on
annettava puoltava lausunto taloyhtidlle, jotta liesituuletin voidaan kytked hormiin.

Suojaus ja siivous

Melun, pdlyn ja hajun levidmisen estdmiseksi on remontoitavan huoneiston ovet porrashuonee-
seen pidettidvéa kiinni ja suojattava sisdpuolelta polytiiviilld muovikalvolla.

Polyédvien (purku- ja hiontatydt) ja haisevien (maalausty6t) toiden aikana on remontoitavaan
kohteeseen jarjestettdvd koneellinen alipaineistus, etteivit poly ja haju levid porrashuoneeseen.
Oven edessi on pidettdva pdivittidin puhdistettavaa kosteaa réttid jalkojen pyyhkimisti varten,
jottei remonttipdly levid porrashuoneeseen. Polyn levidmisen estdmiseksi hormeihin on pois-
toilmaventtiilit suljettava esim. ilmastointiteipilld remontin ajaksi.

Osakkeenomistajan on itse jdrjestettdivd huoneistossaan teettdmiensa korjaustdiden aiheuttaman
lian ja polyn sitvoaminen porraskdytdvistd tai sovittava lisdsiivouksesta aiheutuvista kustannuk-
sista huoltoyhtion kanssa (ks. kohta 1, korjaussuunnitelma).

Tupakointi

Tupakointi talon yleisissa tiloissa on ehdottomasti kielletty. Ikkunoissa, tuuletusparvekkeilla,
jalkakaytivilld, porttikdytidvéssd ja pihalla 1dhelld seinustaa tupakointia tulisi valttdé, koska tu-
pakansavu menee tdlloin ikkunoiden ja tuuletusventtiilien kautta huoneistoihin. Sen vuoksi talo-
yhtid suosittaa, ettd talon alueella tupakoitaisiin vain pihan kauimmassa nurkassa.

Pihalla tupakoidessasi muista siivota omat tupakannatsasi pois, kuten myos tuomasi tuhka-
astiat.

Hissin kiytto
Purkujatteen, rakennustarvikkeiden ja tyovélineiden kuljettaminen C-portaan hississé on ehdot-
tomasti kielletty.

Rakennustarvikkeiden sailytys
Rakennustarvikkeita ja —vilineitd tai purkujatteitd yms. ei saa sdilyttdd porrashuoneissa tai pi-
halla.

Pihapysakointi
Korjaushenkilokunnan autojen ja perékérryjen pysékointi on sallittu vain isénnditsijan luvalla.
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Luvalla pihalle pysékoidyn auton ikkunaan on asetettava lappu, josta ilmenee kuljettajan nimi ja
matkapuhelinnumero sekd remontoitavan huoneiston numero.

Rakennusjitteet

Rakennus- ja purkujétteitd tai muita erityisjatteitd, kuten huonekaluja, kodinkoneita yms. ei saa
jattad taloyhtion pihalle tai sijoittaa jateastioihin, jotka on tarkoitettu pelkéstddn tavanomaisille
jatteille. Rakennusjétteiden poiskuljetus on jirjestettdvda omalla kustannuksella (ks. kohta 1, kor-
jaussuunnitelma).

Naapurit

Korjaustoistd on tiedotettava naapureita porrashuoneiden ilmoitustauluilla. Ilmoituksessa tulee
olla osakkaan, vastuullisen tyonjohtajan ja remonttiyrityksen yhteystiedot sekd arvio remontin
kestosta.

Aloituskatselmus ja perehdytys

Taloyhtion nimedmén valvojan kanssa on pidettidvd ennen muutostydn aloittamista aloituskat-
selmus, jossa lapikdydédén remontin toteutus.

Remontin teettdjén on perehdytettdvé korjaushenkilokunta talon remonttiohjeisiin. Perehdytys
on osakkeenomistajan vastuulla. Osakkeenomistaja on vastuussa, ettd remontin tekijit noudatta-
vat talon remonttiohjeita.

Remonttiohjeen noudattamatta jittiminen
Mikali edelld mainittuja maarayksid rikotaan, voi taloyhtid huoneiston omistajan kustannuksella
teettdd tarvittavat siivous-, kuljetus-, korjaus- ym. tyot.

Helsingissd maaliskuun 6. pdiviana 2018

Hallitus

LITTEET

1. Sitoumus (oheisena)

2. Helsingin kaupungin rakennusvalvontaviraston ohje ”Asuinhuoneistojen muutokset”
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SITOUMUS

Huoneisto:

Toimenpide:

Hakija/t:

Puhelin: sahkdposti:

Asiamies:

Puhelin: sahkdposti:

Hakija sitoutuu maksamaan hankkeesta aiheutuvat vililliset ja vilittomét kustannukset (mm. raken-
nuslupa- ym. viranomaisten madradmat maksut seké kaikki rakentamiseen liittyvit kustannukset),
sekd tekemén kaikki rakennusvalvontaviranomaisten vaatimat muutokset. Taloyhti6lld on tarvitta-
essa oikeus kéyttidd valvontaan ja tarkastuksiin asiantuntijaa hakijan kustannuksella.

Hakija sitoutuu ilmoittamaan riittdvan ajoissa isdnnoitsija Jani Réiséselle (puh. 09 632 019,
jani.raisanen@amlin.f1) ty0n etenemisestd ja varaamaan taloyhtion nimeémélle valvojalle tilai-
suuden tarkastuksiin (vedeneristys ym.).

Taloyhtidlle tulee ennen tyon aloittamista toimittaa kaikki remonttiin liittyvét piirustukset ja suunni-
telmat, joista ilmenevit lattioiden ja seinien rakenteet ja eristeet; samoin vesi- ja viemériputkien
paikat ja liittymiskohdat taloyhtion putkistoon. Mikali hakija rakentaa pitkén vaakaviemirin (piden-
tad alkuperdistd viemadriliittymad), osakas vastaa mahdollisesti aiheuttamistaan vilillisist4 ja vélit-
tomistd vahingoista ja viemadrin tarpeellisesta huollosta (rassaus ym.). Samoin osakas vastaa tavan-
omaisesta tasosta poikkeavista vesikalusteista, joiden varaosat joudutaan tilaaman erikseen tai kun-
nossapito vaatii yliméérdisia toitd (esim. seind-WC:t), huolto- ja kunnossapitokustannuksista.
Vastuu viemadristi ja vesikalusteista siirtyy myos myohemmille osakkeenomistajille.

Sitoudumme noudattamaan Asunto-osakeyhtid Creutzkatu 7 Bostadsaktiebolagin remonttiohjeita.
6.3.2018.

Helsingissa . pdivana kuuta 20

Allekirjoitukset:




